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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Der nachstehende Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist hinsichtlich seines
raumlichen und rechtlichen Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung
durch Planzeichen festgesetzten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,,An der Rémerstral3e 1-3“. Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden
durch den nachfolgenden Textteil erganzt.

Abklrzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung)
HBO (Hessische Bauordnung)
i. V.m. (in Verbindung mit) i.S.d. (im Sinne des)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. 8 12 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Wohngebiet fir Mehrfamilienhausbebauung als Art der baulichen Nut-
zung festgesetzt.

2. Malf der baulichen Nutzung

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung im Sinne des § 16 BauNVO wird bestimmt durch die
in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fir die zuldssigen Obergrenzen der
Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl (GRZ) und der maximalen Héhe bauli-
cher Anlagen als Hochstmalfd in Meter Uber Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt); die
Hohe baulicher Anlagen wird n&her bestimmt durch Festsetzung der Traufwandhohe
(TWH) und der Oberkante baulicher Anlagen (OK). Die Nutzungsschablone wird
hiermit Bestandteil der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

2.2  Abweichende Bestimmung fur die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl

durch bestimmte Anlagen (8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO):
Die GRZ darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer GRZ von 0,75 uberschritten werden.

2.3 Die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen als Obergrenze wird bestimmt durch die
in der Nutzungsschablone angegebenen Werte flur die Traufwandhdhe (TWH) sowie
die Oberkante Attika (OK). Die TWH wird bei Gebauden mit Flachdachern definiert
als das Mal} zwischen der angegebenen Bezugshéhe und dem hdchsten Punkt der
Gebaudeaulenwand aller Vollgeschosse; Balkongel&nder, Absturzsicherungen,
Massivbristungen und Attikas werden nicht mit eingerechnet (vgl. Abbildung 1).

Die OK wird bestimmt als das Malf3 zwischen der angegebenen Bezugshthe und dem
hochsten Punkt des Gebaudes; bezieht die Oberkante der Attika mit ein.
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Abbildung 1:

Definition der TWH und OK bei
Flachdach mit Staffelgeschoss
schematische Darstellung

Bezugshdhe fur Hohenfestsetzungen:

Als Bezugspunkt wird die Oberkante der anbauféahigen und fur die Erschlie3ung
mafgebliche 6ffentliche Verkehrsflache ,An der Rémerstralle® in Fahrbahnmitte, ge-
messen senkrecht vor Gebaudemitte festgelegt

Zulassige Uberschreitung des festgesetzten MaRes der Hohe baulicher Anlagen:

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch Anlagen oder Bauteile der techni-
schen Gebaudeausristung (z. B. Kamine, Antennen etc.) um bis zu 1,00 m Uber-
schritten werden.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise (8§ 22 BauNVO):

Es gilt die offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Zulassige Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Baugrenze
(8 23 Abs. 3 BauNVO):

Eine Uberschreitung der im Planteil festgesetzten Baugrenzen in geringfiigigem
AusmaR durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Balkone Uberdachungen,
technische Bauteile usw.) ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m zul&ssig, wenn diese im
Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den be-
nachbarten Grundstlicken eingehalten werden kann.

Treppenanlagen einschlieRlich der dazugehdrigen Uberdachung, Podeste, Balkone,
Stutzmauern zur Abfangung von Gelandeverspriingen sowie Wege sind auch aul3er-
halb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichendes Mal? der Tiefe der Abstandsflachen

Die gemal3 § 6 HBO erforderliche Abstandsflache von oberirdischen Gebauden kann
auf einen Mindestabstand von 3,00 Meter verringert werden, wenn keine Gefahren im
Sinne des § 3 Abs. 1 HBO hierdurch entstehen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in den zeichnerisch festgesetzten
.Flachen flr Garagen® (Ga) zulassig.
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Stellplatze sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fir Stellplatze® (St)
sowie im Vorgartenbereich zulassig.

Als Vorgarten gilt der Grundstlucksfreibereich zwischen Baugrenze und StraRenbe-
grenzungslinie.

Nebenanlagen sind in den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fur Nebenanlagen®
(N) zulassig.

Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Fur die Beleuchtung der Grundsticksfreiflache ist ausschliel3lich eine insektenfreund-
liche, nach unten abstrahlende Beleuchtung mit einer niedrigen Lichttemperatur von
kleiner bis gleich 3.000 Kelvin (warmweil3es Licht), zu verwenden,

Im StraBenbereich sind blendarme Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der Ab-
strahlwinkel ist in Richtung der Stral3enverkehrsflache auszurichten.
Flachenabdeckungen mit Schotter/Kies (sogenannte vegetationsfreie Steingarten)
sind unzulassig.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pro angefangene 250 m? nicht tberbaubare Grundstiicksflache ist mindestens ein
heimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum (Pflanzqualitat: StU mind.
14/16, gemal Pflanzenliste unter Abschnitt C) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der Erhalt von Baumen kann auf die Mindestpflanzfestsetzung angerechnet werden.
Abgange sind zu ersetzen. Darlber hinaus sind mindestens 10% der nicht Gberbau-
baren Grundstucksflache durch heimische Geholze zu bepflanzen. Abgéange sind zu
ersetzen. Der Erhalt von Gehdlzen kann hierauf angerechnet werden.

Die PflanzmalRnahmen sind spéatestens innerhalb der ersten Pflanzperiode nach Ab-
schluss der baulichen MaRnahmen durchzufiihren.
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B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan (8 9 Abs. 4 BauGB)

1. Ortliche Bauvorschriften tiber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen
(891 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

11 Es sind ausschliel3lich Flachdacher zulassig. Als Flachdacher gelten Dacher mit einer
maximalen Neigung bis einschlief3lich 10°.

1.2  Staffelgeschosse sind so zu errichten, dass die zur Stral3e An der ROmerstralie orien-
tierte Aulenwand des Staffelgeschosses um mindestens 1,40 m zuriickgesetzt zu
der AulRenwand des darunterliegenden Geschosses errichtet wird.

Staffelgeschoss
VG I
VG I
VG |
= .
. A 1
Bebauung An der Romer-  ; An der RomerstraBe, Vorhaben
1
stralRe : :
' 'siidostliche

Grundstiicksgrenze

Abbildung 2: Skizze zur Errichtung von Staffelgeschossen

1.3 Eine dauerhafte extensive Begrinung der Dachflachen mit bodendeckenden Pflan-
zen (Sedum-Krauter-Graser-Mischung, z.B. gemaf Artenlisten unter Abschnitt C, Nr.
6.2) ist zulassig.

1.4  Standplatze fur Abfallbehalter sind bei Standorten, welche auf3erhalb des Gebaudes
an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, mit einem Sichtschutz zu versehen. Die
Hohe des geschlossenen Sichtschutzes darf maximal 1,50 m betragen.

2. Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(8 91 Abs. 1 Nr. 3HBO)

2.1 Mauern als Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken und zu 6&ffentlichen
Verkehrsflachen sind unzuléssig. Notwendige Stuitzmauern zur Abfangung von Ge-
l&ndeverspringen sind zulassig.

2.2 Zu offentlichen Verkehrsflachen sind Zaune aus Metall (z.B. Stabgitter- oder Ma-
schendrahtzaune) oder Holz (wie Staketenzaun) zuldssig, jedoch nur bis zu einer
Endhohe von 1,30 m. Zu sonstigen Flachen ist eine Endhéhe der Zaune bis 1,50 m
zulassig. Geschlossene Ansichtsflachen sind unzuldssig. hierzu z&hlen auch Gabio-
nenelemente.

Bei der Anlage von Z&aunen ist ein Bodenabstand zwischen der Zaununterkante und
dem anstehenden Geldnde von 10 cm einzuhalten

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschlief3lich aus standortheimischen Ge-
holzarten, z. B. aus nachstehender Artenliste im Abschnitt C, Nr. 6, zulassig. Die Ab-
stande zu Nachbargrundstiicken sind gemalR dem Nachbarrechtsgesetz zu beachten.
Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie reinen Nadelgehdl-
zen ist unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften iber die Gestaltung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeu-
ge und Abstellplatzen fur Fahrrader (8 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Stellplatze / Abstellplatze fur Pkw sind mit wasserdurchlassiger oder teilbegriinter
Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materia-
lien) herzustellen.

Ausnahmsweise kénnen diese wasserundurchlassig befestigt werden, wenn dies aus
Grinden des Grundwasserschutzes oder im Sinne eines barrierefreien Ausbaus er-
forderlich ist (Uber das Erfordernis einer wasserundurchléassigen Befestigung wird im
Rahmen eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens durch die zustandige Un-
tere Wasserbehdrde entschieden).

Vollversiegelte Oberflachenbeldage kdonnen sodann alternativ auch in angrenzende
Garten- oder Versickerungsanlagen entwassert werden.

Ortliche Bauvorschriften Giber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie
Uber die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen
(891 Abs. 1 Nr. 5HBO)

Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindest-
malfd zu beschranken. Sofern eine Gefahrdung des Grundwassers durch schadliche
Eintrage ausgeschlossen ist, sind Oberflachenbelége wasserdurchlassig auszubilden
(z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind als Griin- bzw. Hausgartenflache (struktur-
reiche Hausgarten) anzulegen und zu nutzen, soweit sie nicht durch zulassige Zu-
gange und Zufahrten oder durch zuldssige Nebenanlagen in Anspruch genommen
werden.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Hinweise

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,
Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Arch&ologische Denkmal-
pflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, misste die vertraglich ge-
regelten Bau- und Fertigstellungszeitenzeiten im Durchfihrungsvertrag zur vorliegen-
den Bauleitplanung um die Zeit der Baustelleneinstellung verlangert werden.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stra-
Ren haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver-
und Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren, um Be-
schadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabstdnde zu bestehenden Leitungen sind bei Baum-
pflanzungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu be-
stehenden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von Baumen geeignete
Schutzmafnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung
von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender
Baume sind die erforderlichen Schutzmal3nahmen durch die Versorgungstrager zu
errichten.

Verwenden von Niederschlagswasser

Anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser sollte nach den
Mafigaben des § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise inner-
halb der privaten Grundstiicke verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt
ATV-DVWK M 153, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und der
Versickerung zugefliihrt werden.

Sollte ein Zisternensystem flir die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser
zum Einsatz kommen, ist dieses auftriebssicher herzustellen.

Bei der Bewertung der Niederschlagswasserabflisse und der Planung, Dimensionie-
rung und dem Betrieb der Versickerungsanlagen sind grundsatzlich die allgemein an-
erkannten Regeln der Technik zu beachten (insbesondere Merkblatt DWA-M 153 und
Arbeitsblatt DWA-A138 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e. V.). Dem Arbeitsblatt DWA-A 138 sind auch Vorgaben fur den Mindest-
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abstand zwischen der Sohle der Versickerungsanlagen und dem mittleren hdchsten
Grundwasserstand zu entnehmen.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Loschwasserversorgung von 96 m3
pro Stunde bei mindestens 2 Bar Flie3druck erforderlich. Die Loschwassermenge
muss fur eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem offentlichen Wasserver-
sorgungshetz zur Verfligung stehen.

Ist eine Wasserversorgung Uber das Ortliche Wasserversorgungsnetz nicht moglich,
sind alternative Loschwasservorhaltungen vorab mit der Brandschutzdienststelle des
Landkreises Darmstadt Dieburg abzustimmen.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Er-
reichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind straf3enseitig Hausnummern
gut sichtbar und dauerhaft anzubringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die
Hausnummern beleuchtet sein sollten.

Bodenschutz

Bei allen BaumaRRhahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese um-
gehend der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Bodenschutz, mitzutei-
len. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadli-
che Bodenverunreinigungen im Sinne des 8§ 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flir den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufiihren.

Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tGber 600m3 auf oder
in den Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfligung
unter https://umweltministerium.hessen.de/umwelt-natur/bboden/vorsorgender-
bodenschutz/auf-und-einbringen-von-materialien.

Bei der Verwertung und Einbringen von Materialien, insbesondere von Fremdmateria-
lien ist das Auf- und Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht oder
Herstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht und die Verwertung aul3erhalb der
durchwurzelbaren Bodenschicht zu unterscheiden. Dabei sind die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der Vollzugs-
hilfe zu § 12 BBodSchV sowie die LAGA-Mitteilung 20 zu beachten.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG



Textteil zum Bebauungsplan

Entwurf

Stadt Pfungstadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
LAn der Romerstralle 1-3¢

6.2

Fassung vom 12.02.2021

Pflanzlisten

Seite 8 von 10

Pflanzenliste | B&dume und Strauchgehdlze fur Heckenpflanzungen

Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern hat mit standortgerechten Arten (bei-
spielhaft gemaf nachstehender Pflanzliste) zu erfolgen.

Baume:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Castanea sativa
Quercus petraea
Quercus robur
Prunus padus
Prunus avium
Salix auretaria
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Juglans regia

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Ess-Kastanie
Traubeneiche
Stil-Eiche
Traubenkirsche

Straucher:

Berberis vulgaris
Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus spp.
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ligustrum vulgare
Corylus avellana

Vogelkirsche Rosa canina
Ohr-Weide Sambucus nigra
Salweide Sorbus aria

Eberesche Sarothamnus scoparius
Winter-Linde

Sommer-Linde

Walnuss

alte, regionale Obstbaumsorten (Hochstamme)

Geeignete Baume fir Verkehrsanlagen / Stellplatze:

Amelanchier arborea “"Robin Hill®
Fraxinus angustifolia "Raywood”

Fraxinus Excelsior “Atlas”

Pyrus calleryana “Chanticleer
Carpinus betulus "Fastigiata

Sorbus aria "Magnifica’
Tilia tomentosa "Brabant’

Pflanzqualitaten:

Baume: StU mind. 14/16
Heister: 2-3xv, mind. 200-250

Pflanzabstande

Felsenbirne

Schmalblattrige Esche

Esche

Stadtbirne,Chinesische Wildbirne
Pyramiden-Hainbuche
Mehlbeere

Silberlinde

Obstbaume StU mind. 8/10
Straucher: mind. 2-3xv. >60/100

Berberitze
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
WeilRdorn-Arten

Gemeiner Schneeball

Heckenkirsche
Schlehe
Liguster

Hasel
Hundsrose

Schwarzer Holunder

Mehlbeere
Besenginster

Bei allen PflanzmaRnahmen sind die einzuhaltenden Grenzabstande gemafl Nach-
barrechtsgesetz zu beachten

Pflanzenliste Il Pflanzen fir Dachbegriinungen

Sedum (Gattung)

Sempervivum (Gattung)

Saxifraga (Gattung)
Antennaria dioica

Campanula cochleariifolia

Koeleria glauca
Briza media

Stipa capillata
Achillea millefolium
Iris pumila-Hybriden
Thymus Hybriden

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG

Mauerpfeffer/Fetthenne
Hauswurz

Steinbrech
Katzenpfétchen
Zwerg-Glockenblumen
Blaugriines Schillergras
Zittergras
Haar-Federgras
Wiesen-Schafgarbe
Zwerg-Schwertlilien
Polster-Thymian
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Kampfmittel

Der Stadt Pfungstadt liegen keine Kenntnisse Uber begriindete Verdachtsmomente
oder Uber eine mogliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kiinftigen Bau-
vorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der Baumafnahmen lber
Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft Gber eine mogliche Munitionsbelas-
tung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine syste-
matische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein
kampfmittelverdéachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittel-
raumdienst unverziglich zu verstandigen.

Schutz vor Gerlichen und emittierenden Anlagen

Gerliche emittierende Anlagen (z. B. Milltonnen,- Kompostplatze, Kiichendunstab-
zugsanlagen in privaten Haushalten, Gartengrillanlagen) sind nach dem Stand der
Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbedurftiger
Daueraufenthaltsraume bzw. Daueraufenthaltsplatze) und zu betreiben, dass es zu
keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Bereich
schutzbeduirftiger Daueraufenthaltsrdume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsfla-
chen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt.

Artenschutz

Freiflachengestaltung (Gestaltung Hausgarten)

Bei der Freiflachengestaltung der Hausgarten wird eine ausgewogene Mischung aus
Baum- und Strauchpflanzungen mit Gberwiegend einheimischen, standortgerechten
Arten sowie eine weitgehend extensive Gehdlzentwicklung und — pflege empfohlen,
um die Lebensraumeignung der Flache fiir die heimische Fauna zu férdern.

Installation von Nisthilfen und Fledermausquartieren

Es wird empfohlen, in den privaten Grunflachen bzw. im Fassaden- und im Dachbe-
reich der Gebaude Nisthilfen fur heimische Vogelarten und Fledermauskasten bzw.
Quartiersteine zu installieren, um die Habitateignung der neuen Bauflachen zu for-
dern und die Vernetzung zwischen bestehendem Siedlungsbereich und siedlungsna-
hen Freiflachen zu férdern. Anregungen und bautechnische Hinweise dazu sind bei-
spielsweise auf den Internetseiten der anerkannten Naturschutzverbande erhaltlich.

Beschrankung von Gehélzrodungen bzw. der Rodungszeit

Die Rodung von Gehdlzen hat auRerhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem 01.
Oktober eines Jahres und dem 28./29. Februar des Folgejahres erfolgen, um eine
Berlihrung der Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG sicher auszuschliel3en.

Sollte eine zeitliche Befristung erforderlicher Gehdlzrodungen bautechnisch und / o-
der planerisch nicht einzuhalten sein, missen die Geholze unmittelbar vor der Fal-
lung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern
Uberprift werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Vdgeln oder
noch nicht fliggen Jungvdgeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet wer-
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den und danach unmittelbar die Fallung durchgefihrt werden. Auf das Erfordernis ei-
ner moglichen Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG bei
Vorliegen artenschutzrechtlicher Belange wird hingewiesen.

Fledermausschutz

Aus Griinden des Fledermausschutzes ist die Niederlegung von Gebauden oder Ge-
baudeteilen aul3erhalb der Setzzeiten und zudem vor dem Aufsuchen der Winterquar-
tiere (Marz / April oder September) durchzufihren.

Sollte die zeitliche Befristung bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten
sein, sind Abbrucharbeiten oder Gebaudesanierungen fachgutachterlich durch eine
gualifizierte Person zu begleiten. Vor Beginn der Abbrucharbeiten oder Gebaudesan-
ierung sind lockere oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfer-
nen und Gebauderisse und -6ffnungen durch eine fachlich qualifizierte Person auf
Flederméuse zu Uberprifen. Sollten Fledermduse angetroffen werden, ist eine Um-
setzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere vorzunehmen und die potenziellen
Uberwinterungshabitate, Schlafplatze oder Wochenstuben rechtzeitig zu zerstéren,
um die Strukturen ihrer Funktion zu berauben. Fur den Fall einer notwendigen Um-
setzung ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) bei der Unteren Naturschutz-
behdrde einzuholen. Quartierverschliisse sind im Zeitraum Marz, April oder Septem-
ber durchzufiihren. Bei Vorliegen einer Quartierfunktion / Wochenstuben sind vor
dem VerschlieRen vorlaufende artenschutzrechtlicher Ausgleichsmafinahmen (CEF-
Mafinahmen) erforderlich und eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung bei
der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen.

Regenerative Energien

Die Nutzung regenerativer Energieformen (z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.)
wird zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarele-
vanter Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie empfohlen. In die-
sem Zusammenhang wird im Besonderen empfohlen, bei der Errichtung von Gebau-
den die hierfur erforderlichen MalRBnahmen fir den Einsatz insbesondere von Photo-
voltaik zu treffen. Auf die Bestimmungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) und
das Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG) wird verwiesen.
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