
Bauherr
WERNER PROJEKTENTWICKLUNG GMBH
Dalbergstraße 7, 36037 Fulda
T. 0661 - 250 091 - 121

Projekt
Neubau Nahversorger Süd
Bergstraße, 64319 Pfungstadt

Vorhaben- und Erschließungsplan 
zu dem vorhabenbezogenen Bebaungsplan "Nahversorger Süd" der Stadt Pfungstadt

92/1

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

1,5% Gefälle

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

2,0% Gefälle

1% Gefälle

5% Gefälle

1

ca. 100 Stellplätze

Trafo

Ein- und
Ausfahrt

Gehweg

W 1

W 38

Schranke

W 24 W 30 W 35 W 37

W 38
Abst. 1

W 55
Abst. 8

28 FahrräderMüll

95/1

94/1

Eingang

Eingang

Eingang

Spielplatz

WP

W 16

Nutzgartenfläche

WP

WP

Zaunanlage um artenschutzrechtliche Ausgleichsfläche

RW-Versickerung

W23

W 29 W 34

Ökopflaster Ökopflaster

PV-Anlage

PV-Anlage

PV-Anlage

Ökopflaster

Überhangstreifen

6 F

Ökopflaster

ca. 600 m2 artenschutzrechtliche Ausweichsfläche

ca. 400 m2 artenschutzrechtliche Ausweichsfläche

37 Außenstellplätze 
mind. 2,50 x 5,00m

18 Carport-Stellplätze
mind. 2,80 x 5,00m

8 Abstellräume
mind. 2,00 x 5,00m

Ökopflaster

B3

B4

B5

B11

B12

B13

B14

B34

B39

B40

B51 B50B53B54B55

B38

PV-Anlage PV-Anlage PV-AnlagePV-Anlage

Ök
op

fla
ste

r

W17

B15

B49 B48B52

Ök
op

fla
ste

r

Ök
op

fla
ste

r

6 F
Gebäude 4

Gebäude 3

Gebäude 2

10 F

12 F
+ 1,01 = 102,00 üNN

Gehweg

B10
Vogelkirsche

B16
Eberesche

B20
Vogelkirsche

B24
Eberesche

B33
Vogelkirsche

B36

B35

R
A

D
W

E
G

R
A

D
W

E
G

R
A

D
W

E
G

R
A

D
W

E
G

B42

B1

B2

Sand-Holz-Edwall 3 x 9 m 

Sand-Holz-Edwall 3 x 9 m 

Sand-Holz-Edwall 3 x 9 m 

Totholz-Stapel 

Totholz-Stapel 

Totholz-Stapel 

Sträucher 

Sträucher 

Sträucher 

Sträucher 

Tor  

Tor  

Gehweg im

B-Plan ändern

B6B6

B7

B8

B9

B23

B29
Eberesche

B41B45

B37

B18B17 B19
B21

B22
B25 B26

B27

B28

B31
B30

B32

WerbePylon
tegut
Höhe max. 10 m 
ü. Niveau Parkplatz

13 14 15 16 17 18

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
Eingang 

Tegut

NAEingang Cafe

B58B57

B56

Poller

W
B m

ax. 5 stck zulässig

m
ax. 10 m

 ü. N
iveau Parkplatz

3 Stck Fahnen tegut

2 Stck Fahnen Sport o.a. 

WP

B47

Pa
ck

st
at

io
n

E
K

W
E

K
W

- 0,11 = 90,00 üNN

B43B45B46
S

ch
ra

nk
e

S
ch

ra
nk

e

B44 B42

Carport mit Seitenwänden

E E E E

Zone E-Laden PKW

Außenbereich
Fitness

RWA
EG

RWA
OG

RWA
OG

RWA
OG

RWA
EG

RWA
EG

RWA
EG

RWA
EG

II
OG_Fitness
EG_Cafe / tegut

II
tegut 
OG_Nebenr. / 
Technik
EG_Lager 

RWA
OG

RWA
OG

Vordachfläche

Vordach Überstand 3,0 bis 4,0 Meter 

Gefälle > 2 %

Gefälle > 2 %

Gefälle > 2 %

Gefälle > 2 %

Gefälle > 2 %

offen
kein Dach

Anlieferung

Si
ch

tsc
hu

tz 
du

rc
h 

M
iet

er

Technikfläche OG
ca. 50 m²

Technikfläche
tegut
ca. 45 m²

Gefälle > 2 %

I
Dach tegut

I  Dachterrasse

N

Stand: November 2024 



Inhalt
Freiflächenplan_Dachaufsicht

Plan
- Lageplan_M1:500 / Blatt A3
- Gez_msa
- Datum_08.11.24 msa_Nr.1

Bauherr
WERNER PROJEKTENTWICKLUNG GMBH
Dalbergstraße 7, 36037 Fulda
T. 0661 - 250 091 - 121

Projekt
Neubau Nahversorger Süd
Bergstraße, 64319 Pfungstadt

N

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

5% Gefälle
Ein- und

Ausfahrt

7,
00

3,50 2,50 3,50

3,25 3,00

3,50 2,50

3,00

3,25

3,50

12,50

4,00

3,00

2,80

2,80 

5,00

2,
75

8,
25

RW-Versickerung (Mulde mit Rigole an den Enden )

92/1

5,00
2,50

2,50

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

1,5% Gefälle

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

2,0% Gefälle

1% Gefälle

5% Gefälle10,00

1

ca. 100 Stellplätze

2,
75

8,
25

Trafo

Ein- und
Ausfahrt

Gehweg

W 1

W 38

Schranke

W 24 W 30 W 35

11
,4

0
2,

80
50

W 37

4,50
50

W 38
Abst. 1

W 55
Abst. 8

28 FahrräderMüll

95/1

94/1

4,
50

50
1,

00

Eingang

Eingang

Eingang

Spielplatz

WP

W 16

Nutzgartenfläche

WP

1,00

WP1,00

Zaunanlage um artenschutzrechtliche Ausgleichsfläche

11
,4

0
2,

80
50

RW-Versickerung

W23

W 29 W 34

Ökopflaster Ökopflaster

2,50 5,00

PV-Anlage

PV-Anlage

PV-Anlage

1,00

11
,4

0
2,

80
50

5,00 75 2,75 27,50 1,25 49,50 3,75

Ökopflaster

Überhangstreifen

14
,2

0

14,20

14
,2

0

6 F

Ökopflaster

4,00

5,
20

75
1,

25

ca. 600 m2 artenschutzrechtliche Ausweichsfläche

ca. 400 m2 artenschutzrechtliche Ausweichsfläche

37 Außenstellplätze 
mind. 2,50 x 5,00m

18 Carport-Stellplätze
mind. 2,80 x 5,00m

8 Abstellräume
mind. 2,00 x 5,00m

50 4,50 6,00 2,50 12,50 2,50 2,50 3,00 6,00 7,50 2,50 1,50

50 4,50 6,00 4,50 50 6,00

50 4,50 6,90 2,90 23,30 2,90 9,45 9,10 2,90 17,40 2,90 2,10 12,60 2,10

Ökopflaster

11,00 2,75 3,50 2,50 2,50 2,75 41,25 2,75 2,00

B3

B4

B5

B11

B12

B13

B14

B34

B39

B40

B51 B50B53B54B55

B38

PV-Anlage PV-Anlage PV-AnlagePV-Anlage

Ök
op

fla
ste

r
3,

00
3,

00
3,

00
30

,0
0

2,
30

W17

B15

B49 B48B52

SickermuldeSickermulde

LM

Ök
op

fla
ste

r

Ök
op

fla
ste

r

6 F
Gebäude 4

Gebäude 3

LM LM LM LM

Gebäude 2

10 F

12 F
+ 1,01 = 102,00 üNN

Gehweg

B10
Vogelkirsche

B16
Eberesche

B20
Vogelkirsche

B24
Eberesche

B33
Vogelkirsche

B36

B35

2,80

2,80

R
AD

W
EG

R
AD

W
EG

R
AD

W
EG

R
AD

W
EG

B42

B1

B2

Sand-Holz-Edwall 3 x 9 m 

Sand-Holz-Edwall 3 x 9 m 

Sand-Holz-Edwall 3 x 9 m 

Totholz-Stapel 

Totholz-Stapel 

Totholz-Stapel 

Sträucher 

Sträucher 

Sträucher 

Sträucher 

Tor  

Tor  

Gehweg im

B-Plan ändern

B6B6

B7

B8

B9

B23

2,00 17,85 10,40 2,00 17,85 10,40 2,00 17,85

B29
Eberesche

B41B45

B37

B18B17 B19
B21

B22
B25 B26

19,85 10,40 19,85 10,40 19,85B27

B28

B31
B30

B32

WerbePylon
tegut
Höhe max. 10 m 
ü. Niveau Parkplatz

2,50

5,
00

7,
00

4,
50

2,
00

4,
50

7,
00

5,
00

13 14 15 16 17 18

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
Eingang 

Tegut

NA

3,
30

6,
00

5,
20

2,
00

50
4,

50
7,

00
4,

50
50

1,
00

50
4,

50
7,

00
5,

00

3,00 3,00 3,00 3,50 3,50 8,25 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75

Eingang Cafe

B58B57

B56

Poller

W
B

 m
ax. 5 stck zulässig

m
ax. 10 m

 ü. N
iveau P

arkplatz

3 S
tck Fahnen tegut

2 S
tck Fahnen S

port o.a. 

2,75 2,75 2,75

WP

B47

1,50
2,75

2,75
2,75

2,75

4,40

P
ac

ks
ta

tio
n

1,75 65 10 2,50

4,
25

50

2,75 2,75 11,75 2,50 2,50 44,00 2,75 2,00

EK
W

EK
W

RW-Versickerung

- 0,11 = 90,00 üNN

B43B45B46

Sc
hr

an
ke

Sc
hr

an
ke

B44 B42

Carport mit Seitenwänden

Hecken, Sträucher
E E E E

Zone E-Laden PKW

Außenbereich
Fitness

RWA
EG

RWA
OG

RWA
OG

RWA
OG

RWA
EG

RWA
EG

RWA
EG

RWA
EG

II
OG_Fitness
EG_Cafe / tegut

II
tegut 
OG_Nebenr. / 
Technik
EG_Lager 

RWA
OG

RWA
OG

Vordachfläche

Vordach Überstand 3,0 bis 4,0 Meter 

Gefälle > 2 %

Gefälle > 2 %

Gefälle > 2 %

Gefälle > 2 %

Gefälle > 2 %

offen
kein Dach

Anlieferung

Si
ch

tsc
hu

tz 
du

rc
h 

M
iet

er

Technikfläche OG
ca. 50 m²

Technikfläche
tegut
ca. 45 m²

Gefälle > 2 %

I
Dach tegut

I  Dachterrasse

GE

GE

B

A

12
,6

0
11

,2
5

C

GE

GE
A

B

C

D

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 2 3 4 5 6 7 8 9

90
°

95°

98,50°

76
,5

0°

85
°

D

10 11

2,07 7,685 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 9,155 7,545
0

Vorhaben- und Erschließungsplan 
zu dem vorhabenbezogenen Bebaungsplan "Nahversorger Süd" der Stadt Pfungstadt



5,00

2,
75

8,
25

RW-Versickerung (Mulde mit Rigole an den Enden )

92/1

5,00
2,50

2,50

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

1,5% Gefälle

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

2,0% Gefälle

1% Gefälle

5% Gefälle10,00

1

ca. 100 Stellplätze

2,
75

8,
25

Trafo

Ein- und
Ausfahrt

Gehweg

W 1

W 38

Schranke

W 24 W 30 W 35

11
,4

0
2,

80
50

W 37

4,50
50

W 38
Abst. 1

W 55
Abst. 8

28 FahrräderMüll

95/1

94/1

4,
50

50
1,

00

Eingang

Eingang

Eingang

Spielplatz

WP

W 16

Nutzgartenfläche

WP

1,00

WP1,00

Zaunanlage um artenschutzrechtliche Ausgleichsfläche

11
,4

0
2,

80
50

RW-Versickerung

W23

W 29 W 34

Ökopflaster Ökopflaster

2,50 5,00

PV-Anlage

PV-Anlage

PV-Anlage

1,00

11
,4

0
2,

80
50

5,00 75 2,75 27,50 1,25 49,50 3,75

Ökopflaster

Überhangstreifen

14
,2

0

14
,2

0

14
,2

0

6 F

Ökopflaster

4,00

5,
20

75
1,

25

ca. 600 m2 artenschutzrechtliche Ausweichsfläche

ca. 400 m2 artenschutzrechtliche Ausweichsfläche

37 Außenstellplätze 
mind. 2,50 x 5,00m

18 Carport-Stellplätze
mind. 2,80 x 5,00m

8 Abstellräume
mind. 2,00 x 5,00m

50 4,50 6,00 2,50 12,50 2,50 2,50 3,00 6,00 7,50 2,50 1,50

50 4,50 6,00 4,50 50 6,00

50 4,50 6,90 2,90 23,30 2,90 9,45 9,10 2,90 17,40 2,90 2,10 12,60 2,10

Ökopflaster

11,00 2,75 3,50 2,50 2,50 2,75 41,25 2,75 2,00

B3

B4

B5

B11

B12

B13

B14

B34

B39

B40

B51 B50B53B54B55

B38

Ök
op

fla
ste

r
3,

00
3,

00
3,

00
30

,0
0

2,
30

W17

B15

B49 B48B52

SickermuldeSickermulde

LM

Ök
op

fla
ste

r

Ök
op

fla
ste

r

6 F
Gebäude 4

Gebäude 3

LM LM LM LM

Gebäude 2

10 F

12 F
+ 1,01 = 102,00 üNN

Gehweg

B10
Vogelkirsche

B16
Eberesche

B20
Vogelkirsche

B24
Eberesche

B33
Vogelkirsche

B36

B35

2,80

2,80

R
AD

W
EG

R
AD

W
EG

R
AD

W
EG

R
AD

W
EG

B42

B1

B2

Sand-Holz-Edwall 3 x 9 m 

Sand-Holz-Edwall 3 x 9 m 

Sand-Holz-Edwall 3 x 9 m 

Totholz-Stapel 

Totholz-Stapel 

Totholz-Stapel 

Sträucher 

Sträucher 

Sträucher 

Sträucher 

Tor  

Tor  

Gehweg im

B-Plan ändern

B6B6

B7

B8

B9

B23

2,00 17,85 10,40 2,00 17,85 10,40 2,00 17,85

B29
Eberesche

B41B45

B37

B18B17 B19
B21

B22
B25 B26

19,85 10,40 19,85 10,40 19,85B27

B28

B31
B30

B32

WerbePylon
tegut
Höhe max. 10 m 
ü. Niveau Parkplatz

2,50

5,
00

7,
00

4,
50

2,
00

4,
50

7,
00

5,
00

13 14 15 16 17 18

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
Eingang 

Tegut

NA

3,
30

6,
00

5,
20

2,
00

50
4,

50
7,

00
4,

50
50

1,
00

50
4,

50
7,

00
5,

00

3,00 3,00 3,00 3,50 3,50 8,25 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75

Eingang Cafe

B58B57

B56

Poller

W
B

 m
ax. 5 stck zulässig

m
ax. 10 m

 ü. N
iveau P

arkplatz

3 S
tck Fahnen tegut

2 S
tck Fahnen S

port o.a. 

2,75 2,75 2,75

WP

B47

1,50
2,75

2,75
2,75

2,75

4,40

P
ac

ks
ta

tio
n

1,75 65 10 2,50

4,
25

50

2,75 2,75 11,75 2,50 2,50 44,00 2,75 2,00

EK
W

EK
W

RW-Versickerung

- 0,11 = 90,00 üNN

B43B45B46

Sc
hr

an
ke

Sc
hr

an
ke

B44 B42

Carport mit Seitenwänden

Hecken, Sträucher
E E E E

Zone E-Laden PKW

11,28   m2 

Besprechung

12,47   m2 

Büro

59,64   m2 

Leergutlager

52,46   m2 

Mall

49,02   m2 

Bedienbereich

11,42   m2 

KR Fleisch

18,28   m2 

Vorbereitung
Fleisch

8,41  m2 

NR
Fleisch

3,21  m2 

WC Fl.

1.673,91  m2 

Sortiment

13,03   m2 

TRH

18,22   m2 

TK Raum
18,02   m2 

KR Mopro

12,88   m2 

NR O+G
Backstation

78,32   m2 

Lager

3,81  m2 

WC Kunden

EBT

Z
IG

+T
A

B
Z

IG
+T

A
B

+ 
ED

V

2,60m Fisch1,25 Antipasti
Salat 3,60m Wurst3,60m Käse SB. 3,60m Fleisch

4,48  m2 

Putzecke

4,87  m2 

HAR

3,83  m2 

Flur

5,25  m2 

Tresor-
raum

PA

PA

PA

PA

PA

PA

PA

PA

PA

LG
A

Flaschentisch 5m

Kompaktor 

LG
A

Kompaktor S
B

-
T

e
rm

in
a

l 

H yg ienes ta tion

W
er

te
w

an
d 

Bi
ld

lö
su

ng

Blumen-
treppe

Blumen-
treppe

EKW
-K5

EKW
-M

B

EKW
-M

B

EBT

EBT
EBT

EBT

BEBEBEBE

B
E

B
E

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

B
E

B
E

B
E

B
E

BE

BE

B
E

B
E

B
E

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

BE

BE

B
E

2
5

0
0

EBT

Z
IG

+T
A

B
Z

IG
+T

A
B

Z
IG

+T
A

B

Z
IG

+T
A

B

Self-C
heckout System

S
C

O

Links

E K K

Self-C
heckout System

S
C

O

Links

E K K

C80
C80

C80
C80 C80

C80

Müll
GSM

CD
B623i

F risch -
w urs t-
s tände r

BB 1,25 x 882   x 1,795  

Brötchen
BB 1,25 x 882   x 1,795  

Brötchen

B B  1 ,2 1 5  x  3 03 

K la p p b o rd
B B  1 , 2 1 5  x  3 03 

K la p p b o rd

BB 1,25 x 882   x 1,795  

Brot
B B  6 2 5  x  8 82  x  1 ,7 95 

Baguette
B B  6 9  x  5 0  x  1 ,7 9 5 

BSM

B S M  5 9 5  x  7 3 5 

BB 1,25 x 882   x 1,795  

Brötchen

B B  1 ,2 1 5  x  3 03 

K la p p b o rd

BE

G
lie

de
rz

ug
 (1

6,
50

m
x2

,5
5m

x4
,0

0m
)

VD W
E

VDW
E

RORO

RO RO

RO

RO

RO

RO

RO

RO

RORORORORO RORORORORO

RORO

RO

RO

RO

RO

RO

RORORORO
RORORORO
RORORORO

PP

H
S

M
 / V

-P
ress 860 plus

PUMA PS

PAPA

PA

PAPA

PA

PAPA

PA

PAPA

PA

PAPA

PA

PA

PA

PA

PA

Self-C
heckout System

S
C

O

Links

E K K

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

C
80

BE

BE

B
E

B
E

BE

BE
BE

BE

BE

B
E

19 Z
H 2000

1,60

E
P

K
 3

00

HS V2A

WA

V
ordach

GH 5,12 
27 Stg 0,19/27

3 Zw.-Podeste

Allgemeiner

Cafe´  
ca. 150 m²
VK ca. 83 m²

RWA
aus EG

RWA
aus EG

RWA
aus EG

RWA
aus EG

RWA
aus EG

RWA
aus EG

Trafo

Schacht

NA

Müll
240 L

Müll
240 L

Müll
240 L

Müll
240 L

Müll
240 L

M
ül

l
24

0 
L

Müll 
ca. 10 m² 
Bäcker / Sport

Poller

140x110

TRH
24 m²

Stütze u. Podest

GE

GE

B

A

C

GE

GE
A

C

D

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1
2

3
4

5
6

7
8

9 D
10

11

0

Müll

Verglasung bekleben!

+ 0,00 = 101,00 üNN

Ob
st

 &
 G

em
üs

e

Frischemarktplatz Frischemarktplatz

B
ro

tg
on

de
l

SC
O

 Kassen

E
is

HWB

M
üllcontainer

1100 L

M
üll

240 L

M
üllcontainer

1100 L

M
üllcontainer

1100 L

M
üllcontainer

1100 L

PA

PA

PA

ANLIEFERUNG
ebenerdig

+ 0,00 = 101,00 üNN

Rolltor

Vordach

Sektionaltor

+ S
chnelllauftor

Anschluß
Wand an 

Glasfassade 
klären!

L
O

T
T

O

E
rn

te
ki

st
e

60
 x

 8
0

E
rn

te
ki

st
e

60
 x

 8
0

E
rn

te
ki

st
e

60
 x

 8
0

E
rn

te
ki

st
e

60
 x

 8
0

2
5

0
0

EBT

Self-C
heckout System

S
C

O

R
echts

E K K

EBT

Self-C
heckout System

S
C

O

R
echts

E K K

EBT

KM

BE

Self-C
heckout System

S
C

O

R
echts

E K K

EBT

- ELT und Zu- u. Abwasser
  = gem. Detail :
     Anschluss Kaffeemaschine

N
ot

au
sg

an
g

N
otausgang

Kistenregal

Notausgang
Personalzugang

Aussenverkauf
ohne Einhausung

vorsehen!

D
ai

ly

Eckver-
kleidung

Notausgang

N
otausgang

Eckver-
kleidung

Komplettverglasung

gek. G
etränke

GK VORWAND RAUMHOCH 

GK VORWAND RAUMHOCH GK VORWAND RAUMHOCH 

N
ot

au
sg

an
g

Notausgang

CO² Kühler +
Wärmepumpen

über Anlieferung
auf Dach!

N
otausgang

1,10/2,10 i.L.

1,10/2,10 i.L.

Vorsatzschale raum
hoch

Eckver-
kleidung

W
ein

W
ein

17,82   m2 

Windfang

18,34   m2 

Vorbereitung 
Backstation

GH 5,12 
27 Stg 0,19/27
3 Zw.-Podeste

Aufteilung Beispiel

Aufteilung Beispiel

140x110

Ø 1,5000m

Aufteilung Beispiel

140x110

Ø 1,5000m

140x110

Ø 1,5000m

Aufteilung Beispiel

Aufteilung Beispiel

11,28   m2 

Besprechung

12,47   m2 

Büro

59,64   m2 

Leergutlager

17,82   m2 

Windfang

52,46   m2 

Mall

1.673,91  m2 

Sortiment

13,03   m2 

TRH

18,22   m2 

TK Raum
18,02   m2 

KR Mopro

12,88   m2 

NR O+G
Backstation

78,32   m2 

Lager

3,81  m2 

WC Kunden

4,48  m2 

Putzecke
3,83  m2 

Flur

5,25  m2 

Tresor-
raum

Müll 
ca. 10 m² 
Bäcker / Sport

ANLIEFERUNG
ebenerdig

49,02   m2 

Bedienbereich

11,42   m2 

KR Fleisch

18,28   m2 

Vorbereitung
Fleisch

18,34   m2 

Vorbereitung 
Backstation

8,41  m2 

NR
Fleisch

3,21  m2 

WC Fl.

B1

12 13 14 15 16 17

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11

19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30B2

V
ordach

GH 5,12 
27 Stg 0,19/27

3 Zw.-Podeste

Allgemeiner
HAR

1,5 m

WF
17,85 m²

Cafe´  
ca. 150 m²
VK ca. 83 m²

+ 0,00 = 101,00 üNN
tegut  
ca. 1.794 m² VK

RWA
aus EG

RWA
aus EG

RWA
aus EG

RWA
aus EG

RWA
aus EG

RWA
aus EG

Lager
175 m²

+ 0,00
101,00 üNN

Rolltor

GH 5,12 
27 Stg 0,19/27
3 Zw.-Podeste

M
üllcontainer

1100 L

M
üll

240 L

M
üllcontainer

1100 L

M
üllcontainer

1100 L

M
üllcontainer

1100 L

PA

PA

PA

ABSTELL. 
MÜLL

ANLIEFERUNG
ca. 113 m²

+ 0,00
101,00 üNN

B56

B58B57

RW-Versickerung (Mulde mit Rigole an den Enden )

Trafo

91/1

L1L1

Q1

Vordach

Anfahrschwelle
Durchfahrschutz 

Anfahrschwelle Anfahrschwelle Anfahrschwelle Anfahrschwelle
Durchfahrschutz Durchfahrschutz Durchfahrschutz Durchfahrschutz 

TS 1 TS 1

1,40 48

1,735 90

N
A

NA

NA

Müll
240 L

Müll
240 L

Müll
240 L

Müll
240 L

Müll
240 L

M
ül

l
24

0 
L

Müll 
ca. 10 m² 
Bäcker / SportPoller

5,00
5,00

1,55 1,25
2,15

Stütze in Wand

St
üt

ze
ng

rö
ße

 s
ta

tis
ch

 
m

in
im

ie
re

n 
!?

Müllbereich für Mitmieter

Aussen VK ca. 15 m² VK

140x110

TRH
24 m²

Stütze u. Podest

1,25

8,50 11,50 8,50 10,00 10,00 11,50 10,85

1,50

Stütze OG ausgewechselt

Baugrenze

Baulinie2,00

1,50 1,50

7,435 50 6,28 50 5,90 50 6,32 50 9,50 27,465 1,26 18,46 5,00
5,00

1,545 1,26 1,965

865
365

94,385

15,26 5

1,13 5
3,01 5

4,00
30

4,00

4,59 5

32,31 5

90
9,705 1,25

1,51
2,375 1,26

2,50

46,56

1,26
2,50

25,945

89,25

77
2,13 5

1,51
61 5

1,13 5

2,50
91 5

1,10
2,50

1,25
751,51

3,04
12,02

23,73 5

GE

GE

B

A

12
,6

0
11

,2
5

C

GE

GE
A

B

C

D

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 2 3 4 5 6 7 8 9

90
°

95°

98,50°

76
,5

0°

85
°

D

10 11

2,07 7,685 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 9,155 7,545
0

Baugrenze

Baulinie

Inhalt
Erdgeschoss_Außenanlage

Plan
- Erdgeschossplan_M1:500 / Blatt A3
- Gez_msa
- Datum_08.11.24 msa_Nr.2

Bauherr
WERNER PROJEKTENTWICKLUNG GMBH
Dalbergstraße 7, 36037 Fulda
T. 0661 - 250 091 - 121

Projekt
Neubau Nahversorger Süd
Bergstraße, 64319 Pfungstadt

N
Vorhaben- und Erschließungsplan 
zu dem vorhabenbezogenen Bebaungsplan "Nahversorger Süd" der Stadt Pfungstadt



EG-FB + 0,00 
(101,0 üNN)

tegut

max = 115 m üNN1 3

112,05

80
4,

32

Fitness

2,
00

3,
00

113,45

106,12

112,05
111,50

114,00

Kennzahlen
B-Plan 2. Offenlage 

Gebäude
wird nach
hinten breiter

max = 113,5 m üNN2
113,00

101,00
+ 0,00

101,00 üNN

EG + 0,00
102,00 üNN

1. OG + 3,10 RW-Versickerung
Erdbecken mit Sickermulde

Gefälle 2% Gefälle 2% Gefälle 2%

Gefälle 2%

Gefälle 2% Gefälle 2%

Gefälle 

2. OG + 6,20

SG + 9,50

50
3,

40
3,

30
3,

10
3,

10

1,
00

Versickerungsmulde mit Rigole
an den Enden der Mulde

Versickerungsmulde
Bordstein mit Fugen
für die Entwässerung

Gründach

Gründach

101,10 101,11
100,84 100,97 101,01 100,90Bestandsgelände Bestandsgelände

Grünstreifen:
- belebte Bodenzone
- Pflanzensubstrat mit Filterfunktion ca. 70-100 cm
- Mutterboden mit Sand
- Kiesmulde am Ende des Grünstreifens
  zur Versickerung des Oberflächenwassers

Ökopflaster

SG + 13,40

 / 105,10

 / 108,20

 / 111,50

 / 114,90WHS mitte

Inhalt
Schnitt Gebäude und Gelände

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

5% Gefälle

E in - u n d

A u sfah rt

7
,0

0

3,50 2,50 3,50

3,25 3,00

3,50 2,50

3,00

3,25

3,50

12,50

4,00

3,00

2,80

2,80 

5,00

2,
75

8,
25

RW-Versickerung (Mulde mit Rigole an den Enden )

92/1

5,00
2,50

2,50

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

1,5% Gefälle

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

2%
 G

ef
äl

le

2,0% Gefälle

1% Gefälle

5% Gefälle10,00

1

ca. 100 Stellplätze

2,
75

8,
25

Trafo

Ein- und
Ausfahrt

Gehweg

W 1

W 38

Schranke

W 24 W 30 W 35

11
,4

0
2,

80
50

W 37

4,50
50

W 38
Abst. 1

W 55
Abst. 8

28 FahrräderMüll

95/1

94/1

4,
50

50
1,

00

Eingang

Eingang

Eingang

Spielplatz

WP

W 16

Nutzgartenfläche

WP

1,00

WP
1,00

Zaunanlage um artenschutzrechtliche Ausgleichsfläche

11
,4

0
2,

80
50

RW-Versickerung

W23

W 29 W 34

Ökopflaster Ökopflaster

2,50 5,00

PV-Anlage

PV-Anlage

PV-Anlage

1,00

11
,4

0
2,

80
50

5,00 75 2,75 27,50 1,25 49,50 3,75

Ökopflaster

Überhangstreifen

14
,2

0

14,20

14
,2

0

6 F

Ökopflaster

4,00

5,
20

75
1,

25

ca. 600 m2 artenschutzrechtliche Ausweichsfläche

ca. 400 m2 artenschutzrechtliche Ausweichsfläche

37 Außenstellplätze 
mind. 2,50 x 5,00m

18 Carport-Stellplätze
mind. 2,80 x 5,00m

8 Abstellräume
mind. 2,00 x 5,00m

50 4,50 6,00 2,50 12,50 2,50 2,50 3,00 6,00 7,50 2,50 1,50

50 4,50 6,00 4,50 50 6,00

50 4,50 6,90 2,90 23,30 2,90 9,45 9,10 2,90 17,40 2,90 2,10 12,60 2,10

Ökopflaster

11,00 2,75 3,50 2,50 2,50 2,75 41,25 2,75 2,00

B3

B4

B5

B11

B12

B13

B14

B34

B39

B40

B51 B50B53B54B55

B38

PV-Anlage PV-Anlage PV-AnlagePV-Anlage

Ök
op

fla
ste

r
3,

00
3,

00
3,

00
30

,0
0

2,
30

W17

B15

B49 B48B52

SickermuldeSickermulde

LM

Ök
op

fla
ste

r

Ök
op

fla
ste

r

6 F
Gebäude 4

Gebäude 3

LM LM LM LM

Gebäude 2

10 F

12 F
+ 1,01 = 102,00 üNN

Gehweg

B10
Vogelkirsche

B16
Eberesche

B20
Vogelkirsche

B24
Eberesche

B33
Vogelkirsche

B36

B35

2,80

2,80

R
AD

W
EG

R
AD

W
EG

R
AD

W
EG

R
AD

W
EG

B42

B1

B2

Sand-Holz-Edwall 3 x 9 m 

Sand-Holz-Edwall 3 x 9 m 

Sand-Holz-Edwall 3 x 9 m 

Totholz-Stapel 

Totholz-Stapel 

Totholz-Stapel 

Sträucher 

Sträucher 

Sträucher 

Sträucher 

Tor  

Tor  

Gehweg im

B-Plan ändern

B6B6

B7

B8

B9

B23

2,00 17,85 10,40 2,00 17,85 10,40 2,00 17,85

B29
Eberesche

B41B45

B37

B18B17 B19
B21

B22
B25 B26

19,85 10,40 19,85 10,40 19,85B27

B28

B31
B30

B32

WerbePylon
tegut
Höhe max. 10 m 
ü. Niveau Parkplatz

2,50

5,
00

7,
00

4,
50

2,
00

4,
50

7,
00

5,
00

13 14 15 16 17 18

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
Eingang 

Tegut

NA

3,
30

6,
00

5,
20

2,
00

50
4,

50
7,

00
4,

50
50

1,
00

50
4,

50
7,

00
5,

00

3,00 3,00 3,00 3,50 3,50 8,25 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75

Eingang Cafe

B58B57

B56

Poller

W
B

 m
ax. 5 stck zulässig

m
ax. 10 m

 ü. N
iveau P

arkplatz

3 S
tck Fahnen tegut

2 S
tck Fahnen S

port o.a. 

2,75 2,75 2,75

WP

B47

1,50
2,75

2,75
2,75

2,75

4,40

Pa
ck

st
at

io
n

1,75 65 10 2,50

4,
25

50

2,75 2,75 11,75 2,50 2,50 44,00 2,75 2,00

EK
W

EK
W

RW-Versickerung

- 0,11 = 90,00 üNN

B43B45B46

Sc
hr

an
ke

Sc
hr

an
ke

B44 B42

Carport mit Seitenwänden

Hecken, Sträucher
E E E E

Zone E-Laden PKW

Außenbereich
Fitness

RWA
EG

RWA
OG

RWA
OG

RWA
OG

RWA
EG

RWA
EG

RWA
EG

RWA
EG

II
OG_Fitness
EG_Cafe / tegut

II
tegut 
OG_Nebenr. / 
Technik
EG_Lager 

RWA
OG

RWA
OG

Vordachfläche

Vordach Überstand 3,0 bis 4,0 Meter 

Gefälle > 2 %

Gefälle > 2 %

Gefälle > 2 %

Gefälle > 2 %

Gefälle > 2 %

offen
kein Dach

Anlieferung

Si
ch

tsc
hu

tz 
du

rc
h 

M
iet

er

Technikfläche OG
ca. 50 m²

Technikfläche
tegut
ca. 45 m²

Gefälle > 2 %

I
Dach tegut

I  Dachterrasse

GE

GE

B

A

12
,6

0
11

,2
5

C

GE

GE
A

B

C

D

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 2 3 4 5 6 7 8 9

90
°

95°

98,50°

76
,50

°

85
°

D

10 11

2,07 7,685 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 9,155 7,545
0

Schnitt_M 1:333,33
Plan
- Schnitt und Lageplan_M1:333,33 / M1:700/ Blatt A3
- Gez_msa
- Datum_08.11.24 msa_Nr.3

Bauherr
WERNER PROJEKTENTWICKLUNG GMBH
Dalbergstraße 7, 36037 Fulda
T. 0661 - 250 091 - 121

Projekt
Neubau Nahversorger Süd
Bergstraße, 64319 Pfungstadt

Lageplan_M 1:700
Schnitt

Schnitt

Vorhaben- und Erschließungsplan 
zu dem vorhabenbezogenen Bebaungsplan "Nahversorger Süd" der Stadt Pfungstadt



Inhalt
Ansichten Einzelhandelsgebäude

Plan
- Ansichten Gewerbe_M1:300 / Blatt A3
- Gez_msa
- Datum_08.11.24 msa_Nr.4

Bauherr
WERNER PROJEKTENTWICKLUNG GMBH
Dalbergstraße 7, 36037 Fulda
T. 0661 - 250 091 - 121

Projekt
Neubau Nahversorger Süd
Bergstraße, 64319 Pfungstadt

OK-Vordach 113,50 m üNN

OK-Attika 113,0 üNN

4,
30

EG-FB + 0,00 
(101,0 üNN)

OG-FB + 5,50

max = 115 m 13

max = 109,5 m 2

EG-FB + 0,00 
(101,0 üNN)

Bergstraße Eingang Bäcker Eingang tegut NA tegut Anlieferung tegut

gute Lebensmittel

Werbekonzept

Seite 7

Projekt

Datum

Datei

Layout

   Elektrischer Anschluss Logo 3 × 1.5 (nym) + 1 m Kabel

2    Dreiklang inkl. Schriftzug „gute Lebensmittel“

tegut | Sarlachen / In den Sutten, 37475 Zeil am Main

20.06.23

Zeil am Main | Datenblatt_2

M. Babic

4000 mm

97
0

 m
m

35
0

 m
m

gute Lebensmittel

OG-FB + 5,12

max = 115 m1 3

OK-Rinne ca. + 10,12

Eingang Fitness

gute Lebensmittel

max = 109,5 m2

EG-FB + 0,00 
(101,0 üNN)

OK-Vordach 113,50 m üNN

OK-Attika 113,0 üNN

Süd-Ansicht (Parkplatz)   M 1:300

West-Ansicht (Bergstraße)   M 1:300

OK-Vordach ca. + 12,50 / 113,50 m üNN

max = 115 m1 3

max = 109,5 m2

EG-FB + 0,00 
(101,0 üNN)

NA tegut NA tegutNA tegut Bergstraße

gute Lebensmittel
gute Lebensmittel

OK-Attika 113,0 üNN

OK-Traufe (Rinne) 112,0 üNN

OK-Vordach 113,50 m üNN

OK-Attika 113,0 üNN

OK-Traufe (Rinne) 112,0 üNN

OK-Attika 113,0 üNN

OK-Traufe (Rinne) 112,0 üNN

OK-Attika 107,50 üNN

Nord-Ansicht   M 1:300

Vorhaben- und Erschließungsplan 
zu dem vorhabenbezogenen Bebaungsplan "Nahversorger Süd" der Stadt Pfungstadt



Inhalt
Ansichten Wohngebäude

Plan
- Ansichten Wohnen_M1:300 / Blatt A3
- Gez_msa
- Datum_08.11.24 msa_Nr.5

Bauherr
WERNER PROJEKTENTWICKLUNG GMBH
Dalbergstraße 7, 36037 Fulda
T. 0661 - 250 091 - 121

Projekt
Neubau Nahversorger Süd
Bergstraße, 64319 Pfungstadt

Süd-Ansicht (Parkplatz)   M 1:300

West-Ansicht (Bergstraße)   M 1:300 Ost-Ansicht   M 1:300

Nord-Ansicht   M 1:300

Vorhaben- und Erschließungsplan 
zu dem vorhabenbezogenen Bebaungsplan "Nahversorger Süd" der Stadt Pfungstadt

EG + 0,00
102,00 üNN

1. OG / 105,10

2. OG / 108,20

SG / 111,50

SG / 114,90

OK-Attika 113,0 üNN

4,
30

EG-FB + 0,00 
(101,0 üNN)

EG-FB + 0,00 
(101,0 üNN)

Eingang Bäcker Eingang tegut NA tegut Anlieferung tegut

gute Lebensmittel

Werbekonzept

Seite 7

Projekt

Datum

Datei

Layout

   Elektrischer Anschluss Logo 3 × 1.5 (nym) + 1 m Kabel

2    Dreiklang inkl. Schriftzug „gute Lebensmittel“

tegut | Sarlachen / In den Sutten, 37475 Zeil am Main

20.06.23

Zeil am Main | Datenblatt_2

M. Babic

4000 mm

97
0

 m
m

35
0

 m
m

gute Lebensmittel

OG-FB + 5,12

EG + 0,00
102,00 üNN

1. OG / 105,10

2. OG / 108,20

SG / 111,50

SG / 114,90

EG + 0,00
102,00 üNN

1. OG / 105,10

2. OG / 108,20

SG / 111,50

SG / 114,90

EG + 0,00
102,00 üNN

1. OG / 105,10

2. OG / 108,20

SG / 111,50

SG / 114,90


	Deckblatt [Layoutname]
	Ansichtsbereich-71

	241108 - Pfungstadt, Bergstraße_Lageplan
	Lageplan 8.11.24 [Layoutname]
	Ansichtsbereich-72


	241108 - Pfungstadt, Bergstraße_Erdgeschoss
	Grundriss EG 8.11.24 [Layoutname]
	Ansichtsbereich-73


	241108 - Pfungstadt, Bergstraße_Schnitt
	Schnitt Gewebe-WHS 8.11.24 [Layoutname]
	Ansichtsbereich-69
	Ansichtsbereich-70


	241108 - Pfungstadt, Bergstraße_Ansichten Gewerbe
	Ansichten tegut 8.11.24 [Layoutname]
	Ansichtsbereich-74
	Ansichtsbereich-75
	Ansichtsbereich-76
	Ansichtsbereich-77


	241108 - Pfungstadt, Bergstraße_Ansichten Wohnen
	Ansichten Wohnhaus 8.11.24 [Layoutname]
	Ansichtsbereich-82
	Ansichtsbereich-83
	Ansichtsbereich-84
	Ansichtsbereich-86


	241108 - Pfungstadt, Bergstraße_Ansichten Wohnen
	Ansichten Wohnhaus 8.11.24 [Layoutname]
	Ansichtsbereich-82
	Ansichtsbereich-83
	Ansichtsbereich-84
	Ansichtsbereich-86


	241108 - Pfungstadt, Bergstraße_Ansichten Wohnen
	Ansichten Wohnhaus 8.11.24 [Layoutname]
	Ansichtsbereich-82
	Ansichtsbereich-83
	Ansichtsbereich-84
	Ansichtsbereich-86


	241108 - Pfungstadt, Bergstraße_Ansichten Wohnen
	Ansichten Wohnhaus 8.11.24 [Layoutname]
	Ansichtsbereich-82
	Ansichtsbereich-83
	Ansichtsbereich-84
	Ansichtsbereich-86


	241108 - Pfungstadt, Bergstraße_Ansichten Gewerbe
	Ansichten tegut 8.11.24 [Layoutname]
	Ansichtsbereich-74
	Ansichtsbereich-75
	Ansichtsbereich-76


	241108 - Pfungstadt, Bergstraße_Ansichten Wohnen
	Ansichten Wohnhaus 8.11.24 [Layoutname]
	Ansichtsbereich-82
	Ansichtsbereich-83
	Ansichtsbereich-84
	Ansichtsbereich-86


	241108 - Pfungstadt, Bergstraße_Erdgeschoss
	Grundriss EG 8.11.24 [Layoutname]
	Ansichtsbereich-73


	241108 - Pfungstadt, Bergstraße_Erdgeschoss
	Grundriss EG 8.11.24 [Layoutname]
	Ansichtsbereich-73



