Amtliche Bekanntmachung
Bauleitplanung der Stadt Pfungstadt
Bebauungsplan ,,Sudlich der Brauerei, in der Gemarkung Pfungstadt
hier: Bekanntmachung des Beschlusses tiber die Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Pfungstadt hat in ihrer Sitzung am 18.05.2015
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sudlich der Brauerei“ gemal § 2 i.V.m. § 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) im so genannten beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 20.05.2015
gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. In der Sitzung am 19.06.2017
hat die Stadtverordnetenversammlung alsdann die Umwidmung des Aufstellungsverfahrens in
ein zweistufiges Regelverfahren mit Erstellung eines Umweltberichtes beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet die Grundstlicke mit der amtlichen
Katasterbezeichnung Gemarkung Pfungstadt, Flur 7, Flursticke 168 - 176 sowie Flur 8,
Flurstick 265/1 teilweise und ist der nachstehenden Plandarstellung durch eine strichlierte
Umgrenzungslinie gekennzeichnet.




Abbildung: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Sidlich der Brauerei® in
der Gemarkung Pfungstadt

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Pfungstadt hat nunmehr in ihrer Sitzung am
19.09.2022 die Aufhebung des v. g. Aufstellungsbeschlusses (Aufhebungsbeschluss) flir den
Bebauungsplan ,Sudlich der Brauerei“ beschlossen.

Dieser Beschluss zur Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses (Aufhebungsbeschluss) wird
hiermit gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die Aufhebung des Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan ,Sudlich der Brauerei ist
aus stadtebaulicher Sicht damit zu begriinden, da der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Sudlich der Brauerei“ inzwischen durch den raumlichen Geltungsbereich
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Pfungstadter Stadtgarten — Alte Brauerei*
Uberlagert und von diesem uUberplant wird. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer
Sitzung am 26.10.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Pfungstadter
Stadtgarten — Alte Brauerei“ gefasst, dieser wurde 04.11.2020 ortsublich bekannt gemacht. In
der Sitzung am 09.05.2022 hat die Stadtverordnetenversammlung weiter beschlossen, den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Pfungstadter Stadtgarten — Alte Brauerei*
zu erweitern, dieser Beschluss wurde am 26.07.2022 ortslblich bekannt gemacht.

Da die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sudlich der Brauerei®
vollstandig in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Pfungstadter Stadtgarten — Alte
Brauerei“ einbezogen sind, ist der erstgenannte Bebauungsplan ,Sidlich der Brauerei“ obsolet
geworden. Denn auch die einstige stadtebauliche Zielsetzung, die durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Sudlich der Brauerei“ verfolgt werden sollte, nadmlich das Herbeiflihren
einer innerdrtlichen Entwicklung im Rahmen einer stadtebaulichen Nachverdichtung zum
Zwecke der wohnbaulichen Nutzung, wird durch den Bebauungsplan ,Pfungstadter
Stadtgarten — Alte Brauerei® vollumfanglich erfasst und weiter fortgefihrt. Die einstigen
bauleitplanerischen Zielsetzungen werden somit unverandert weiterverfolgt.

Nachdem das Gelande der Pfungstadter Brauerei - ndrdlich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Sudlich der Brauerei“ - durch einen Investor erworben werden konnte,
sollen dort auf dem ehemaligen Brauereigelande kunftig Wohnnutzungen und eine urbane
Mischnutzung (wie z. B. Wohnen, Dienstleistung, Gastronomie und Beherbergung, soziale und
gesundheitliche Angebote sowie Gewerbe) entstehen und mit dem Bebauungsplan
~Pfungstadter Stadtgarten — Alte Brauerei“ bauleitplanerisch vorbereitet werden. Damit hat sich
nunmehr die stadtebauliche Mdoglichkeit erdffnet, die stadtebaulichen Ziele des
Bebauungsplanes ,Sudlich der Brauerei® im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Pfungstadter Stadtgarten — Alte Brauerei“ zu verwirklichen und in ein gesamtstadtebauliches
Konzept fur das Quartier zwischen der Eberstadter Stral3e im Norden, der Kaplaneigasse im
Siden, der Muahlistralde im Westen und dem Einzelhandelsbetrieb bzw. der vorhandenen
Wohnbebauung entlang der Herder- und Uhlandstrale im Osten einzubeziehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem Aufhebungsbeschluss zum Bebauungsplan
,oudlich der Brauerei“ auch die erfolgten Beschlussfassungen zu den frihzeitigen und
formlichen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR §§ 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sowie der



Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §§ 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
als auch die Beschlussfassungen des Bebauungsplanes als Entwurf (nebst Billigung der
Begrindung) aufgehoben und eingestellt werden.

Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung
am 12.07.2021 den Feststellungsbeschluss iber die teilbereichsbezogene Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes im Bereich des sich (zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung noch) in Aufstellung befindenden Bebauungsplanes ,Stdlich der Brauerei*
in der Kernstadt Pfungstadt, bestehend aus der Planzeichnung, der dazugehdrigen
Begrindung nebst den beigestellten Anlagen (Schallimmissionsprognose, Geruchsgutachten
und Geomagnetische Erkundung) sowie dem Umweltbericht mit Anlagen, endgliltig
beschlossen (Feststellungsbeschluss) und die Begriindung mit Umweltbericht und Anlagen
gebilligt hat. Das Regierungsprasidium Darmstadt hat sodann mit Bescheid vom 29.11.2021,
Zeichen: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.06/2-2021/3, die teilbereichsbezogene Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Stdlich
der Brauerei“ gemaf § 6 BauGB genehmigt. Gemal § 6 Abs. 5 BauGB wurde die Erteilung
der Genehmigung des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 29.11.2021 am 10.01.2022
ortsiiblich bekannt gemacht, die teilbereichsbezogene Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes ist damit wirksam geworden. Es wird darauf hingewiesen, dass die
durch diese ortslibliche Bekanntmachung erlangte Wirksamkeit der teilbereichsbezogenen
Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes auch nach dem Beschluss zur
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan ,Sudlich der Brauerei®
uneingeschrankt Bestand hat.
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Abbildung: nachrichtlich: links: Auszug aus dem Planbild
Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»oudlich der Brauerei®, rechts: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Eintragung des
raumlichen Geltungsbereichs der teilbereichsbezogenen Anderung des
Flachennutzungsplanes

Pfungstadt, den 31.10.2022

Fir den Magistrat
der Stadt Pfungstadt

Patrick Koch, Birgermeister
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